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El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el adecuado mantenimiento del edificio, con
el objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al edificio
proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad

con lo previsto en el "Real Decreto 314/2006. Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependeré

en gran medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del proyecto de ejecucidn, que debe estar a disposicién de los propietarios.
Ademds, debe completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles

incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.
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La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los datos resultantes del ensayo

geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccién del correspondiente proyecto técnico.

Cualquier modificacién de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda

modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante

los cdlculos oportunos, realizados por un técnico competente.

En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal que

puedan producir una variacién en el grado de humedad del suelo.
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1. EXCAVACIONES.

1.1. Uso

Precauciones

En el caso de existir vegetacién como medidas de contencién y proteccidn, se impedird que ésta se seque,

lo que alteraria las condiciones del terreno.
Se evitard la acumulacién de aguas en bordes de coronacién de excavaciones.

Prescripciones

En caso de aparicién de grietas paralelas al borde del talud, se informard inmediatamente a un técnico

competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas a tomar.

Deberdn mantenerse protegidos frente a la erosién los bordes ataluzados.

Se realizard una inspecciéon periédica de las laderas que queden por encima de la excavacién, con el fin

de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

Deberd tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacién con el fin de establecer

las medidas de proteccién adecuadas para su mantenimiento.

Prohibiciones

No se concentrardn cargas superiores a 200 kg/m? junto a la parte superior de los bordes de las

excavaciones, ni se modificard la geometria del talud socavando su pie o coronacién.
1.2, Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 6 meses:

Limpieza periédica de los desagies y canaletas en los bordes de coronacién.
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2, ZANJAS.

2.1. Uso

Precauciones
Se evitardn golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades.

Se evitard la plantacién de darboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las raices

cieguen los tubos.

Prescripciones

Si se observaran fugas, deberd procederse a su localizacién y posterior reparacién.
Deberdn repararse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones préximas al edificio fuera apreciada alguna

anomalia, deberé ponerse en conocimiento de un técnico competente.

En el caso de obstruccién, se provocard una corriente de agua en el sentido inverso; si la obstruccién se

mantuviera, se localizard y se repondrdn los elementos deteriorados.
Deberd sustituirse la grava en los tramos obstruidos.

Prohibiciones

No se permitird ningin trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la

autorizacién previa de un técnico competente.
2.2. Mantenimiento
Por el profesional cualificado

a Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento del drenaje en los puntos de desague.

a Cada ano:

Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaije, al final del verano.

SEBASTIAN LOPEZ AZNAREZ

N2025A1077 |
06/10/2025

| g
3
gﬂ
22
>

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

12FD313E46C

o
@
<

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
NAVARRA

C%VN

10

Ronda de Barafiain 7, of. 14. 31010 Barafain (Navarra) e-mail: sebastian@ezpela.es Tfno 848453868




3. RELLENOS.

3.1. Uso

Precauciones
Se evitardn golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades.

Se evitaré la plantacién de drboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las raices

cieguen los tubos.

Prescripciones

Si se observaran fugas, deberd procederse a su localizacién y posterior reparacién.
Deberdn repararse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones proximas al edificio fuera apreciada alguna

anomalia, deberd ponerse en conocimiento de un técnico competente.

En el caso de obstruccidn, se provocard una corriente de agua en el sentido inverso; si la obstruccién se

mantuviera, se localizaré y se repondrdn los elementos deteriorados.
Deberd sustituirse la grava en los tramos obstruidos.

Prohibiciones

No se permitird ningin trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la

autorizacién previa de un técnico competente.
3.2. Mantenimiento
Por el profesional cualificado

m] Cada 6 meses:

Comprobacién del funcionamiento del drenaje en los puntos de desaguie.

a Cada ano:

Comprobacién del estado de limpieza de la red de drenaije, al final del verano.
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4, ARQUETAS.
4.1. Uso
Prescripciones

Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicién de manchas o malos

olores), deberd procederse répidamente a su localizacién y posterior reparacién.

En el caso de arquetas sifénicas o arquetas sumidero, se deberd vigilar que se mantengan

permanentemente con agua, especialmente en verano.

La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de mantenimiento

de forma cémoda.

Cuando se efectten las revisiones periddicas para la conservacién de la instalacién se reparardn todos

los desperfectos que pudieran aparecer.

Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacion,

se deberd revisar y desatascar los sifones y vélvulas.

Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal

funcionamiento serd realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

Prohibiciones

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin

consultar a un técnico competente.

En caso de sustitucién de pavimentos, deberdn dejarse completamente practicables los registros de las

arquetas.
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4.2, Mantenimiento

Por el profesional cudlificado

a Cada ario:

Limpieza de las arquetas, al final del verano.

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial

atencién a las posibles fugas.

Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesaria

su implantacién para poder garantizar el drenaje.

a Cada 5 afios:

Reparacién de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso,

sifénicas o sumidero.
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5. COLECTORES.

5.1. Uso

Prescripciones

Si se observaran fugas, se procederé a su pronta localizacién y posterior reparacién.
Deberdn revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacién.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberdn respetar

éstos sin que sean dafados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

Un instalador acreditado deberd hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicién de fugas en

los colectores.

Prohibiciones

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin

consultar a un técnico competente.

Se prohibe verter por los desagles aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, écidos
fuertes, sustancias téxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los sifones,
conductos y arquetas, asi como plésticos o elementos duros que puedan obstruir algin tramo de la red.
5.2, Mantenimiento

Por el usuario

a Cada ano:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial

atencién a las posibles fugas.
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La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos Ocomponentes

de la cimentacién, en la que figurardén las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.
Cualquier modificacién de los elementos componentes de la cimentacién que puedan modificar las

condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los cdlculos

oportunos, realizados por un técnico competente.
La cimentacién es dificil de mantener; es més fécil prever las actuaciones y prevenir su degeneracién

atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es el

mds importante.

6. SOLERAS.

6.1. Uso

Prescripciones

En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiard por un técnico competente para que dictamine

su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

Prohibiciones

No se someteréd a la accién directa de aceites minerales orgdnicos y pesados y a aguas con pH

menor de 6, mayor de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/l.
6.2, Mantenimiento
Por el profesional cuadlificado

a Cada 5 afios:

Inspeccién de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.

Reparacién de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccién.
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7. MUROS DE SOTANO.

7.1. Uso

Precauciones

Se evitard en la proximidad del muro la instalaciéon de conducciones de agua a presién.

Las aguas superficiales se llevardn a la red de alcantarillodo o de drenaje de viales por medio de
superficies estancas, con el fin de mantener la capacidad de drenaje del trasdés del muro para

emergencias.

Prescripciones

Para excavaciones con profundidad mayor de 50 cm deberd realizarse un estudio previo por un técnico

competente.
Se comprobard periédicamente el estado de las juntas en muros de contencién.

Se realizard una inspeccién visual de los paramentos, de las juntas y del sistema de drenaje, después de

cada periodo anual de lluvias.
Se inspeccionard el muro y el terreno colindante, después de periodos de grandes lluvias.

Cuando se observe una fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua, un técnico

competente dictaminard su importancia y, en su caso, la solucién a adoptar.

En caso de ser necesaria la sustitucién del sellado, el profesional cualificado procederd a eliminar el
producto de sellado existente, limpiard la junta y aplicard un nuevo sellado a base de un producto que

garantice el buen funcionamiento y la estanqueidad de la junta.

Prohibiciones

No se permitird ningin trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las

condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico

competente.

No se adosardn al fuste del muro elementos estructurales y/o acopios que puedan variar la forma de

trabajo del mismo.
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No se plantardn drboles en las inmediaciones del muro y, en cualquier caso, se consultard con un

profesional para cerciorarse de que las raices no causardn dafos.
No se abrirdn zanjas paralelas al muro en las inmediaciones del intradés.
No se manipulardn forjados ni vigas que apuntalen al muro en su coronacién.

No se infroducirdn cuerpos duros en las juntas de los muros.

No se dispondrdn en el trasdés del muro cargas que rebasen las previstas en proyecto en una distancia

de, al menos, dos veces la altura del muro contado desde su coronacién.

No se adosardn en el intradés acopios o elementos estructurales que puedan alterar su estabilidad.
7.2, Mantenimiento

Por el usuario

a Cada ano:

Inspeccién del terreno colindante y del muro, en especial del estado y relleno de las juntas.
Por el profesional cudlificado

a Cada 3 afios:

Reparacién y sustitucién del sellado de las juntas, en muros expuestos a la intemperie.

a Cada 5 afios:
Reparacion y sustitucién del sellado de las juntas, en muros no expuestos a la intemperie.

Comprobacién del estado del enmasillado de las juntas, renovdndolo cuando sea necesario.
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8. ZAPATAS CORRIDAS.

8.1. Uso

Precauciones

Se reparardn répidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,

para evitar dafios y humedades.

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafos por causa de excavaciones o nuevas

construcciones préximas.

Cuando se prevea alguna modificacién que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por

construcciones préximas, excavaciones, servicios o instalaciones, serd necesario el dictamen de un

técnico competente.

Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estardn expuestas a la humedad

habitual.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.
La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedé tras la ejecucion de las obras.

En los revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un

estudio mdés detallado del estado de la cimentacién.

Prescripciones

La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica, en la que figurardn las cargas

previstas, asi como sus caracteristicas técnicas.

Prohibiciones
No se realizardn perforaciones en las zapatas corridas.
No se realizarén excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia.

No se modificarén las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico

competente.
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No se permitird ningin trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las

condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico

competente.

8.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 5 afios:

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas

construcciones préximas.
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9. ZAPATAS AISLADAS.

9.1. Uso

Precauciones

Se reparardn répidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,

para evitar dafios y humedades.

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafos por causa de excavaciones o nuevas

construcciones préximas.

Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estardn expuestas a la humedad habitual.
Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

Prescripciones

La propiedad deberd conservar en su poder la documentacién técnica relativa a las zapatas de hormigén

armado construidas para cimentacién, en la que figurardn las cargas previstas, asi como sus

caracteristicas técnicas.
La zona de cimentacién debe mantenerse en el mismo estado que quedé tras la ejecucién de las obras.
La aparicién de defectos, fisuras y ruidos se pondrd en conocimiento de un técnico competente.

En los revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura deberd dictaminarse si se precisa un

estudio mdés detallado del estado de la cimentacién.

Prohibiciones
No se realizardn perforaciones en las zapatas.

No se permitird ningin trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las

condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico

competente.
No se realizarén excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

No se modificardn las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico

competente.
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Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
9.2. Mantenimiento

Por el usuario

a Cada 5 afios:

Se comunicard a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas

construcciones préximas.
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En las instrucciones de uso se recogerd toda la informacién necesaria para que el uso del edificio sea

conforme a las hipétesis adoptadas en las bases de cdlculo.

De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo serdén:
e acciones permanentes.
e sobrecargas de uso.
e deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.
e condiciones particulares de utilizacién, como el respeto a las sefiales de limitacién de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos

especiales al respecto.

e en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerd en
concordancia con las bases de célculo y con cualquier informacién adquirida durante la ejecucién de la
obra que pudiera ser de interés, e identificara:

e el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

e lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

e el alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacién.

e un programa de revisiones.

Cualquier modificacién de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las

condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los cdlculos

oportunos, realizados por un técnico competente.

El plan de inspeccién y mantenimiento se redactard tras el fin de obra y se pondré a disposicién del

responsable de la explotacién de la estructura.

El mantenimiento de la estructura se iniciard con la realizacién de una primera inspeccién principal,
inicial o de "estado 0" que serd el resultado del control sobre los elementos construidos. A partir de

entonces, se efectuardn sucesivas inspecciones para verificar la evolucién del estado de la estructura con

una periodicidad igual o inferior a cinco afos.

Las inspecciones de la estructura se realizardn por técnicos con formacién, medios y experiencia
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condiciones de funcionalidad,

su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comportamiento futuro.

En las inspecciones de la estructura se valorard su estado y en su caso, el nivel de deterioro de la misma.
En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorard su alcance para adoptar las medidas pertinentes.

Asi mismo, se registraré documentalmente la velocidad de deterioro por comparacién con las

inspecciones previas.
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Su mantenimiento se debe cefir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio,
cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la humedad

(cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosién de las armaduras.

En este tipo de inspecciones se prestard especial atencién a la identificacién de los sintomas de dafos
estructurales, que normalmente serdn de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos
inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo). También

se identificardn las causas de dafos potenciales (humedades por filtracién o condensacién, actuaciones

inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccidn del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada a la
identificacién de dafos de cardcter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosién
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse a

través de sus efectos en otros elementos no estructurales.

Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacién o refuerzo de la estructura, se

realizard un proyecto que contendrd un plan de inspeccién y mantenimiento con los contenidos referidos

a las actuaciones emprendidas, con mencién especifica a:
e La vida d¢til adicional prevista para la estructura
e la frecuencia de las inspecciones de seguimiento
e los criterios de inspeccién especificos que deban verificar los inspectores

e las actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

Una vez concluidos los trabajos, la direccién facultativa de la obra de reparacién o refuerzo seré
responsable de la redacciéon de la actualizacién del plan de mantenimiento incluido en el proyecto

correspondiente. Dicho plan se entregard a la propiedad para la gestion de la conservacién y

mantenimiento de la obra.
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10. PILARES.

10.1. Uso

Precauciones

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la

armadura.

Prescripciones

Cuando se prevea una modificacién del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario

el dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que

aseguren la perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.
Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

Prohibiciones

Estd4 terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las

armaduras.
No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipdtesis de carga.

No se realizardn grandes orificios sin supervisién de un técnico competente.
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10.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 5 afios:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas en pilares, desconchados en el revestimiento
de hormigén, aparicién de manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo

de lesién como desplomes de pilares.
Por el profesional cualificado

a Cada ano:

Inspeccién de las juntas de dilatacién.

m] Cada 5 anos:

Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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11. VIGAS.

11.1. Uso

Precauciones

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

En caso de realizar grandes orificios, se procurard distanciarlos y se evitard dejar al aire hierros de la

armadura.

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

Prescripciones

Cuando se prevea una modificacién del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario

el dictamen de un técnico competente.

Se indicard de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la

limitacién de sobrecargas a que quedan sujetos.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberdn protegerse con resinas sintéticas que

aseguren la perfecta unién con el hormigén existente, nunca con yeso.
Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serdn reparadas por un técnico competente.

Prohibiciones

No se levantardn cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden

ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

Est4 terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccién

resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Gltimo caso, nunca se protegerdn con yeso las

armaduras.
No se realizarén grandes orificios sin supervisiéon de un técnico competente.
No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.

Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.
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11.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 5 afios:

Inspeccién visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el

revestimiento de hormigén, manchas de éxido en elementos de hormigén armado o cualquier ofro tipo

de lesion.
Por el profesional cualificado

a Cada 5 afios:

Inspeccién, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi como

sefiales de humedad.

Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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12. CABIOS DE MADERA.
12.1. Uso
Precauciones

Se evitardn las variaciones continuas de la humedad ambiental.

Prescripciones

En el mantenimiento de la madera se empleardn acabados de poro abierto en los que no se producen

descascarillamientos.

En el caso de aparicién de flechas excesivas, se avisard a un técnico competente para que dictamine su

importancia y si procede, las medidas a implementar.

La reparacién de pequefas erosiones o humedades no persistentes deberd ser realizada por profesional

cualificado.

Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervisién de un técnico
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12.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada ario:
Inspeccién visual para detectar:
e Ataque de insectos xiléfagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicién
de pequerios agujeros que desprenden polvo amarillento.
e Aparicién de flechas excesivas.

e Situaciones persistentes de humedad.
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13. VIGAS DE MADERA.

13.1. Uso

Precauciones

Se evitardn las variaciones continuas de la humedad ambiental.

Se evitard el anclaje de elementos no previstos.

Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar pudricién de la madera.

Se denunciard cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.
Prescripciones

En el mantenimiento de la madera se empleardn acabados de poro abierto en los que no se producen

descascarillamientos.

En caso de aparicién de flechas excesivas, se avisard a un técnico competente para que dictamine su

importancia y si procede, las medidas a implementar.

La reparacién de pequefias erosiones o humedades no persistentes deberd ser realizada por profesional

cualificado.

Toda manipulacién de gran entidad de estos elementos deberd realizarse bajo supervisién de un técnico

competente.
Prohibiciones
Se prohibird cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

Estd4 terminantemente prohibida toda manipulacién (picado o perforado) que disminuya su seccidén

resistente.
No se realizarén grandes orificios.

No se sobrepasardn las sobrecargas de uso ni las hipétesis de carga.
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13.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada ario:
Inspeccién visual para detectar:
e Ataque de insectos xiléfagos (carcomas o termitas), normalmente detectables por la aparicién
de pequerios agujeros que desprenden polvo amarillento.
e Aparicién de flechas excesivas.

e Situaciones persistentes de humedad.
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La propiedad conservard en su poder la documentaciéon técnica relativa al uso para el que han sido

proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizaré ninguna alteracién de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial
puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademds de alterar la condicién

estética del proyecto. Se evitard la sujecién de mdquinas para instalaciones de aire acondicionado u otro

tipo.

No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitird efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la seccién

del cerramiento sin la autorizacién de un técnico competente.

No se permitird el tendido exterior de ningdn tipo de conduccién, ya sea elécirica, de fontaneria, de aire

acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa

para su instalacién.

No se modificard la configuracién exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicién general

de las fachadas y los criterios de disefo.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de

los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

Se deberdn ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en el
ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacién, lo que produce dafios tales
como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiard con productos especiales y con el

repintado antimoho que evite su transparencia.

No se deberdn utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacién considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar sélo hasta la repisa de la ventana y, ademds, es aconsejable que

entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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14. FACHADAS DE UNA HOJA PARA REVESTIR.
14.1. Uso

Precauciones

Se evitard la exposicién a la accién continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones

desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertard de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacién de agua.

Se evitardn golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
Se evitard el vertido sobre la fdbrica de productos cdusticos y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicién de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido,

deberd avisarse a un técnico competente.

La apertura de rozas deberd realizarse con un estudio previo de un técnico competente.
En el caso de aparicién de grietas, deberd consultarse siempre a un técnico competente.
Prohibiciones

No se apoyardn objetos pesados ni se aplicardn esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotrardn ni se apoyardn en la fébrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que

ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el célculo.
No se modificardn las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasardn las previstas en el proyecto.

No se sujetardn elementos sobre la fébrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de

rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacién previa de un técnico

competente.

No se ejecutardn rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizard ninguna

alteracién en la fachada.
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14.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 5 afios:

Inspeccién visual para detectar:

e Posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
e Erosién anormal o excesiva de pafos o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.

e Erosién anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicién de humedades y manchas

diversas.
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15. REMATES DE FACHADA DE PIEDRA NATURAL.
15.1. Uso
Precauciones

Se evitardn golpes, rozaduras y vertidos de productos dcidos.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento del elemento de remate o resultara dafiado por cualquier

circunstancia y se produjeran filiraciones de agua, deberd avisarse a personal cualificado.

Prohibiciones

No se colgardn elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar los elementos de remate.
No se apoyardn objetos pesados ni se aplicarén esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empleardn para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, dcidos y cdusticos, ni

disolventes orgdnicos.

No se apoyardn macetas en los vierteaguas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el

drenaje del agua y manchan la piedra.
15.2. Mantenimiento
Por el usuario

m] Cada 3 meses:

Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.

a Cada ario:
Inspeccién visual para detectar:
e La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal o excesiva
y los desconchados de los elementos de remate de materiales pétreos.

e Lo deformacién o pérdida de planeidad de la superficie del elemento de remate,

concentrdndose el vertido del agua en ciertos puntos.

e La erosién anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.
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La propiedad conservard en su poder la documentaciéon técnica relativa al uso para el que han sido

proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,

revisién y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizardn modificaciones de la instalacién sin la intervencién de un instalador especializado y las
mismas se realizardn, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacién vigente y

con la supervision de un técnico competente.

Se dispondrd de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas
esquemdticos de los circuitos existentes, con indicacién de las zonas a las que prestan servicio, nimero

y caracteristicas de los mismos.

El mantenimiento y reparacién de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas

instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

Existird un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacién, los defectos observados,

las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccién.

El titular se responsabilizard de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de la

custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Gltima inspeccién oficial.

El usuario dispondrd del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto,
instalador o promotor o bien deberd proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma

que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la instalacién.
Igualmente, recibird los diagramas esquemdticos de los circuitos existentes con indicacién de las zonas
a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacién e identificacién

de cada una de las lineas, cédigos de especificacion y localizacién de las cajas de registro y terminales

e indicacién de todas las caracteristicas principales de la instalacién.

En la documentacién se incluird razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.
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16. INSTALACION DE BAJA TENSION E ILUMINACION.
16.1. Uso

Precauciones

Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectard el interruptor

general, comprobando que no afecte a ningtn aparato electrodoméstico.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurard de que en ese punto no existe una

canalizacién eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevard las clavijos adecuadas para la

perfecta conexién, con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar algin aparato eléctrico, se tendrdn siempre las manos secas y se evitard estar

descalzo o con los pies htmedos.

Prescripciones

Ante cualquier modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacién de la instalacién

o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia deberd realizar un

estudio previo.

Cuando salte algdn interruptor automético, se localizard la causa que lo produjo antes de proceder a su
rearme. Si se originé a causa de la conexién de algin aparato defectuoso, éste se desenchufard. Si, a
pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motivada por cualquier otra causa

compleja, se avisaré a un profesional cualificado.

Después de producirse algun incidente en la instalacién, se comprobard mediante inspeccién visual el
estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccién, el estado frente a la corrosién de la puerta

del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metdlico de la misma.

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién eléctrica interior de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacién privativa, tales como

cuadro general de distribucién, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o nimero

especifico.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberd asegurarse que la tensién de alimentacién

coincide con la que suministra la red.
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Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectard de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacién de desconexién puede resultar peligrosa, conviene desconectar el interruptor

general antes de proceder a la desconexién del aparato.

Las clavijos que posean toma de tierra se conectardn exclusivamente a una toma de corriente con toma

de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su vez se

proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexién a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexién correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra deberd ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Se mantendrén desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los mecanismos.
los aparatos eléctricos se desenchufardn tirando de la clavija, nunca del cable. El buen mantenimiento
debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas

temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituird la clavija (y el enchufe, si también

estuviese afectado).

Prohibiciones

No se tocaré el cuadro de mando y proteccién con las manos mojadas o humedas, ni se accionard

ninguno de sus mecanismos.
No se suprimirdn ni puenteardn, bajo ningdin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.
No se suprimirdn ni se aumentard unilateralmente la intensidad de los interruptores magnetotérmicos.

No se permitird la prolongacién incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la pared

o tirada al suelo.
No se manipulardn los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o derivacién.

No se tocard nunca ningln aparato eléctrico estando dentro de la bafera o la ducha y, en general,

dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafo.

No se enchufard una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la toma

de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.
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No se forzard la introduccién de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

No se conectardn clavijas con tomas mdltiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones

especificas.

No se tocardn ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o himedas.

El usuario no manipulard los hilos de los cables, por lo que nunca conectaré ningin aparato que no

posea la clavija correspondiente.

No se pulsard repetida e innecesariomente los mecanismos interiores, ya que con independencia de los

perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se estd fatigando prematuramente el

mecanismo.

No se conectardn aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia, ya

que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.
El usuario no retiraré ni manipularé los mecanismos de la instalacién.

No se manipularén los alvéolos de las tomas de corriente con ningdn objeto ni se tocardn con liquidos

o humedades.

No se conectardn receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectardn enchufes

multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.
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16.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 3 meses:

Inspeccién visual de mecanismos interiores para posible deteccién de anomalias visibles y dar aviso al

profesional.

o Cada afo:
Comprobacién del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de distribucién
de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
e Accién manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
e Desconexién automdética del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacién de la
posicion de reposo (0) de mando de conexién-desconexidn.
e Accién manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexién (1) para
recuperar el suministro eléctrico.
e Comprobacién del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando

por sobreintensidad o cortocircuito saltara un inferruptor magnetotérmico habria que actuar

de la siguiente manera:

o Desconexién de aquel receptor elécirico con el que se produjo la averia o, en su caso,

desconectar el correspondiente interruptor.
e Rearme (o activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

e Revisién del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobacién de

gue su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.
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Por el profesional cudlificado

a Cada ario:

Comprobacién del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteccién,
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por los
propietarios o usuarios de la instalacién. El instalador extenderd un boletin de reconocimiento de la

indicada revisién, que serd entregado al propietario de la instalacién.

m] Cada 2 aros:

Revisién general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccién, los mecanismos alojados

y conexiones.

Comprobacién mediante inspeccién visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccién, el estado frente a la corrosién de la puerta del armario y la continuidad del conductor de

puesta a tierra del marco metdlico de la misma.

Verificacién del estado de conservacién de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases de enchufe

de la instalacién, repardndose los defectos encontrados.

a Cada 5 afios:

Comprobacién de los dispositivos de protecciéon contra cortocircuitos, contactos directos e indirectos, asi

como sus intensidades nominales en relacién a la seccién de los conductores que protegen, repardndose

los defectos encontrados.

Revisién de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

m] Cada 10 anos:

Revisién general de la instalacién. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa autorizada.
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17. INSTALACION DE ILUMINACION EXTERIOR.
17.1. Uso

Precauciones

Durante las fases de realizacién del mantenimiento, tanto en la reposicién de las Iémparas como durante

la limpieza de los equipos, se mantendrdn desconectados los interruptores automdticos correspondientes

a los circuitos de la instalaciéon de alumbrado.

Prescripciones

Un especialista deberd llevar a cabo un estudio previo que certifique la idoneidad de la instalacién de

acuerdo con la normativa vigente, ante cualquier modificacién en la misma o en sus condiciones de uso.
Las [dmparas utilizadas para reposicién deberdn ser de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.
El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacién y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada a la compafia suministradora.

La limpieza se realizard preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.

Para la limpieza de luminarias de aluminio anodizado deberdn utilizarse soluciones jabonosas no

alcalinas.

Prohibiciones

No se manipulard, modificard o reparard ningn elemento eléctrico del alumbrado exterior por personal

gue no sea instalador autorizado.
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17.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada ario:
Limpieza de las ldmparas, preferentemente en seco.

Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secdndose posteriormente
con pafo de gamuza o similar.

Por el profesional cualificado

a Cada 2 afios:

Revisién de las luminarias y reposiciéon de las Iédmparas por grupos de equipos completos y dreas de

iluminacién, en zonas exteriores.
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18. EVACUACION DE AGUAS. PLUVIALES.
18.1. Uso

Precauciones

Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, dcidos fuertes,
agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias téxicas que puedan dafar u obstruir

algtn tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para evitar

malos olores y se limpiardn los de las terrazas y azoteas.

Prescripciones

El usuario deberd disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacién y sefalizados los equipos y
componentes principales, mediante un simbolo y/o nGmero especifico. La documentacién incluird razén

social y domicilio de la empresa instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberdn respetar éstas sin que

sean dafadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberd diluirse al méximo con agua

para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado

para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso
de aparicién de fugas en las mismas, asi como de su modificacién en caso de ser necesario, previa
consulta con un técnico competente. Se reparardn los defectos encontrados y, en caso de que sea

necesario, se repondrdn las piezas que lo precisen.
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Prohibiciones
No se arrojardn al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

En ningUn caso se utilizardn las tuberias metdlicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o

instalacién eléctrica.
No se utilizard la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

No se modificardn ni ampliardn las condiciones de uso ni el trazado de la instalacién existente sin

consultar a un técnico competente.

No se utilizard la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafales, compresas o bolsas de pldstico.

18.2. Mantenimiento
Por el usuario

m] Cada mes:

Vertido de agua caliente, sola o con sosa cdustica (con suma precaucién, pues puede producir
salpicaduras) por los desagues de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las

canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

a Cada ano:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial

atencién a las posibles fugas.
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19. EVACUACION DE AGUAS. CANALONES.

19.1. Uso

Precauciones

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.

Prescripciones

Si el canalén o el material de sujecién resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas

y se produjeran filiraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberé avisarse a un instalador autorizado

para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Deberd repararse en el plazo mds breve posible cualquier penetracién de agua debida a deficiencias en

el canalén.
Prohibiciones

No se recibirdn sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagie.
19.2. Mantenimiento
Por el usuario

m] Cada ano:

Comprobacién de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial

atencién a las posibles fugas.
Por el profesional cualificado

m] Cada ano:

Limpieza de los canalones y comprobacién de su correcto funcionamiento, al final del verano.

a Cada 2 afios:

Revisién de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujecién y reparando los desperfectos

que se observen.
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La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos componentes

de los aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figurardn las caracteristicas para las que ha sido

proyectada.
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20. IMPERMEABILIZACION DE MUROS EN CONTACTO CON EL TERRENO.

20.1. Uso
Precauciones

Se evitard la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitard el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la

impermeabilizacién.

Prescripciones

Si el material de proteccién resultara dafado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se

produjeran filtraciones, deberdn repararse inmediatamente los desperfectos.

En caso de rotura o falta de eficacia, deberd ser sustituido por otro del mismo tipo.
Los desperfectos observados deberdn ser reparados por un profesional cualificado.
Prohibiciones

No se colocardn elementos que perforen la impermeabilizacién.

20.2. Mantenimiento

Por el usuario

m] Cada ano:

Revisién de la superficie de la impermeabilizacién vista.

Si la impermeabilizacién no estd protegida, comprobacién del estado de la fijacién al soporte.
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La propiedad conservard en su poder la documentaciéon técnica relativa al uso para el que han sido

proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de
que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de éste no
sobrepase la carga mdaxima que la cubierta puede soportar. Ademds, deberd realizarse una proteccién

adecuada de su impermeabilizacién para que no pueda ser dafada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitGen, con posterioridad a su ejecucidn, equipos de instalaciones
que necesiten un mantenimiento periédico, deberdn disponerse las protecciones adecuadas en sus
proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de mantenimiento no se dafien los

elementos componentes de la impermeabilizacién de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafado como consecuencia de circunstancias

imprevistas y se produjeran filtraciones, deberédn repararse inmediatamente los desperfectos

ocasionados.
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21. CUBIERTAS DE TEJAS CERAMICAS.
21.1. Uso

Precauciones

La cubierta seré accesible Unicamente para conservacién y mantenimiento.
El acceso a la cubierta lo efectuard solamente el personal especializado.

Prescripciones

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, deberé avisarse a un técnico competente, puesto

gue pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Después de un periodo prolongado de lluvias, nevadas o fuertes vientos, el usuario deberé inspeccionar
visualmente la aparicién de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se

obstruyan las limahoyas. Asimismo, se comprobard la ausencia de roturas o desprendimientos de los

elementos de remate de los bordes y encuentros.

La reparacién de la cubierta deberd ser realizada por profesional cualificado, que ird provisto de cinturén

de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ird provisto de calzado

de suela blanda antideslizante.

Los materiales o elementos de cobertura que por causa de golpes, acciones no previstas o natural
envejecimiento, hayan sufrido roturas o desperfectos, deberdn reponerse o sustituirse con materiales

andlogos a los previstos y en iguales condiciones de ejecucién y puesta en obra.

En caso de apreciarse algin cedimiento en el faldén de la cubierta, deberd levantarse la superficie
afectada y un técnico competente estudiaré la causa, dictaminard su importancia y si es preciso, las

reparaciones que deban efectuarse.
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Prohibiciones
No se transitard sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibirdn sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagie, como antenas y

madstiles, que deberdn ir sujetos a paramentos.

No se cambiardn las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o

desagies.

No se utilizard gancho de servicio colocado para cargas superiores a 100 kg.
No se modificardn las solicitaciones ni se sobrepasarén las cargas previstas.
No se verterdn productos quimicos sobre la cubierta.

21.2. Mantenimiento

Por el profesional cualificado

a Cada ano:

Eliminacién de cualquier tipo de vegetacién y de los materiales acumulados por el viento.

Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales

de agua.

Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacién de la cubierta.

Conservacién en buen estado de los elementos de albafileria relacionados con el sistema de

estanqueidad, tales como aleros o petos.

Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.

m] Cada 3 anos:

Comprobacién del estado de conservaciéon de las tejas.

a Cada 5 afios:

Revision del faldén, reparando los defectos observados con materiales y ejecucién andlogos a los de la

construccién original.

Comprobacién de la sujeciéon del gancho de servicio, afianzéndolo si fuera necesario.
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revestimientos.

La propiedad conservard en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido

proyectadas, debiendo utilizarse Gnicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitardn humedades

perniciosas, permanentes o habituales, ademds de roces y punzonamientos.

En suelos y pavimentos se comprobard la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en

paramentos verticales se comprobard la posible aparicién de fisuras, desprendimientos, humedades y

manchas.
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22. BARNICES.
22.1. Uso

Precauciones

Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de

las jardineras o de la limpieza de ofros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las

propiedades del revestimiento.

Se evitarén las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el

revestimiento.
Se evitardn golpes y rozaduras.

Prescripciones

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie deberd comunicarse a un técnico

competente para que determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicién marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el

revestimiento, deberd efectuarse su reparacién segin los criterios de reposicién.

Prohibiciones

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o cdusticos capaces de

alterar las condiciones del mismo.
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22.2. Mantenimiento
Por el usuario

a Cada 3 meses:

Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

m] Cada ano:

Revisién del estado de conservacién de los revestimientos sobre madera en exteriores.

m] Cada 3 anos:

Revisién del estado de conservacion de los revestimientos sobre madera en interiores.

Por el profesional cualificado

a Cada ano:

Reposicién sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en ambientes
agresivos.

a Cada 3 afios:

Reposicién sobre soporte exterior, eliminando previamente el revestimiento existente, en ambientes no

agresivos.

a Cada 5 afios:

Reposicién sobre soporte interior, eliminando previamente el revestimiento existente.
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23. MORTEROS DE CEMENTO.
23.1. Uso

Precauciones

Se evitard verter aguas sobre el revestimiento, especialmente si estdn sucias o arrastran tierras o

impurezas.

Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.

Prescripciones

Si se observa alguna anomalia en el revestimiento no imputable al uso, como falta de adherencia,
porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de
desprendimiento, se levantard la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico competente,

que dictaminard su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Deberdn repararse todos aquellos desperfectos que puedan permitir el paso de la humedad,

normalmente mediante la reposicién de pafos del revestimiento, utilizdndose materiales andlogos al

original.
Prohibiciones

No se admitird la sujecién de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo sujetarse en

el soporte o elemento resistente.

No podrén utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan

perjudicar a algin componente.

No podrdn utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.
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23.2. Mantenimiento

Por el usuario

a Cada ao:

Revision del estado de conservaciéon para detectar anomalias o desperfectos como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacién o desconchados.

Por el profesional cudlificado

a Cada 2 afios:

Comprobacién de la ausencia de procesos patoldgicos tales como erosion mecdnica, erosién quimica,

grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
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